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korszertsitésére kiirt palyazat segitségével térténd, felajitdsokkal és
korszerusitésekkel kapcsolatos gondolatok

Magyarorszagon az 1960-70-80-as években Gsszesen kb. 870 ezer, igynevezett iparositott
technologiaval épiilt lakas, illetve épiilet keriilt megépitésre. Ezek az épiiletek a kor miiszaki
és technikai elvéarasainak meg is feleltek. Rendelkeztek ugyan valamilyen szintl szigeteléssel,
ennek hatékonysaga azonban meglehetdsen alacsony mértéki volt. Ez azt jelenti, hogy az
épiiletbe bejuttatott hdenergia mennyiségének egy jelentds része a kiils6 falazaton keresztiil,
illetve a kiils6 nyilaszarok meglehetésen gyenge szigetelésének készonhetden azokon ét is, a
szabadba tavozott. Az épiiletek tetdzete ugyancsak sok héenergiat ,,engedett” ki a szabadba,
novelve ezzel a lakokozosségek kiadasait.

A hoenergia és altalaban az energiaarak folyamatos, a rendszervaltas utani ugrasszert
novekedése, az épiiletek szigetelésére, a nyilaszarok ho- és hangszigeteltre térténd
kicserélésére 9sztondzte a kormanyokat, az dnkormanyzatokat és természetesen az ilyen
éptiletekben €16 lakokozosségeket is.

Ezért sziiletett meg a 12/2001.(1.31.) Korm. rendelet, mely felhatalmazta az
onkormanyzatokért felelds minisztert, hogy az iparositott technoldgiaval épiilt lakdépiiletek
szigetelésére és kiilsé nyilaszaroik cseréjére vonatkozoan készitsen palyazatot, amely a
beruhazas finanszirozasat egyenld aranyban teszi lehetévé a minisztérium, az
onkormanyzatok €s a lakokozosségek kozott.

A lakokozosségek eleinte kissé bizalmatlanul viszonyultak a felkinalt lehet6séggel szemben,
de az évek soran nagyobb szamu palyazatot nyujtottak be. Igy 2001 6ta a 870 ezer iparositott
technologidval épiilt lakasok koziil kb. 280 ezer lakas feldjitasara keriilt sor.

2006-ban orszagosan 60.000 lakas felujitasara nyujtottak be palyazatokat a lakokozosségek,
¢s valamennyi pozitiv elbirdlasban részesiilt. A kivitelezés nagyrésze elkésziilt.

A program sikerességében egyforman erdn feliil teljesitenek a lakokdzosségek, az
onkormanyzatok és a kormany is.

De az eddigi tapasztalatok azt mutatjak, hogy érdemes aldozatokat vallalni, mert a palyézat
segitségével felyjitott épiiletek 25 — 40 %-os, ahol a flitéskorszertsités is megtdrtént vagy az
éptilet szigetelésével parhuzamosan megtorténik, akar 50 %-os héenergia megtakaritast is
elérhetik. Ez tehat elonyos a lakéastulajdonosoknak mert kevesebbet fizetnek a fiitésért és
elény0s az orszagnak is, mert kevesebb f6ldgaz megvasarlasat teszi lehetévé.

Nem mellékes szempont, hogy a beruhazas elkésziilte utan a lakasok értéke akar 40 %-al is
megndhet. Az épiiletek esztétikai megjelenése és a lakastulajdonosok komfortérzete is fontos
szegmense a beruhazéasnak.

2008. februar 1-¢n jelent meg az idei palyazati felhivas mely szerint a palyazatok elkészitési
¢s benyujtasi hatarideje 2008. szeptember 30.
Az idei palyazati felhivas néhany fontos valtozast is tartalmaz a korabbiakhoz képest.




Ezek koziil néhany:

- A lakokozosségek akkor is benyujthatjak palyazataikat, ha a telepiilési onkormanyzat nem
vesz részt a palyazaton. Ebben az esetben azonban a bekertilési sszeg, dnkorményzatra
es6 egyharmadat is a lakokozosségnek kell magéara vallalni.

- A palyazathoz csatolni kell egy bejelentési dokumentaciot, amely ugyan nem a klasszikus
értelemben vett épitési engedély, de a palyazat elkészitési idejét meghosszabbitja, mert az
Epitési Hatosagnak le kell folytatni a hivatalos eljarast, ami a szakhatésagokkal torténd
egyeztetést is jelenti.

- Haa telepiilési 6nkormanyzat részt vesz a palyéazaton, az elkésziilt palyazatokat elsd
Iépesdben az 6nkormanyzathoz kell benyujtani, majd pozitiv elbiralas esetén nem az

Onkorményzat, hanem a lakok6zdsség juttatja el a minisztériumba.

- Amennyiben a pélyazat a masodik Iépcs6ben is pozitiv elbirdlasban részesiil, a kivitelez6
kivalasztasara, a kozbeszereztetést is a lakokozdsség végzi.

A pélyazat elkészitésével kapcsolatos koltségek.

A piélyazat elkészitése komoly szakértelmet igényel, amit egyébként a palyazati felhivas

konkrétan meg is fogalmaz. Ennek megfelelten jelentds koltségek felmeriilésére lehet

szamitani. Azonban a koltségek egy jelentOs része a palyazat altal tiamogathat6 koltségnek

mindsiil, igy azok kétharmada meg is tériil a lakokdzdsségnek.

A tamogatas szempontjabdl elismerhet6 kéltségek:

- apalyazat elkészitésének koltségei, pl. a program lebonyolitasi koltségei, felséfoku
épitdipari végzettséggel rendelkezd szakértd dija, palyazat elkészitésének szakértdi
koltségei

- apalyazat tervezési koltségei

- akozbeszerzési eljaras koltségei, amennyiben a palyazat szerinti beruhdzas a
kdzbeszerzésrdl sz016 2003. évi CXXIX. torvény hatalya ala esik.

- akivitelezés miiszaki ellen6rzésének koltségei stb.




Az elnyerhetd tdmogatés:

A koltség megosztds a timogatéds szempontjabol elismerhetd bekertilési koltség
vonatkozasaban a kovetkez0.

- allami tAmogatas: legfeljebb a bekeriilési koltség 1/3-a, de nem haladhatja meg az
500.000,- Ft/lakas Osszeget.

- onkormanyzati timogatas €s a palyazoé sajat ereje egytitt: legalabb a bekertilési koltség
2/3-a.

Jelent6s gond, hogy az iparositott technoldgiaval épiilt épiiletekben €16 lakokozosségeknek
nincs, vagy csak igen kevés megtakaritott pénz 4ll rendelkezésiikre. Ennek els6sorban az az
oka, hogy a k6z0s koltség felujitasi alapjat szandékosan alacsonyan allapitja meg a
lakokozosség, ezzel is viszonylag alacsonyan tartva a kozos koltséget. A megoldas komoly
hatranya, hogy nagyobb felujitas vagy palyazatokon valé részvétel esetén nem rendelkeznek a
sziikséges pénzosszeggel, onrésszel.

Megoldast jelenthet, ha a lakokozosség valamelyik Lakastakarék Pénztarral szerzodést kot.
Nyertes palyazat esetén ugyanis az egyharmad 6nrészt a kévetkez6 konstrucidban is el6 lehet
teremteni.

1./ A lakok6zosség sajat megtakaritasa (ha van).
Ezzel lehet csokkenteni a felveendd hitelosszeg nagysagat.

2./ Ha a lakokozosség tagjai vallaljak egy bizonyos Gsszeg egyszeri befizetését, ez is a
felveend6 hitel6sszeg nagysagat csdkkenti.

3./ A Lakastakarék Pénztarral kotott szerz6dés alapjan, kedvezményes kamatozasu kdleson
felvétele.

4./ Amennyiben ez még mindig nem fedezi a sziikséges egyharmadnyi 6nrészt, lehetdség van
a ,,Sikeres Magyarorszagért” Panel Plusz Hitelprogram keretében torténd hiteligénylésre.

Elfogadom azokat az észrevételeket, hogy a hitelt kamatostdl vissza kell fizetni. A hitelt t6bb
éven keresztiil fizethetjiik, stb.

De gondoljunk csak bele! A beruhazas haszna mar a kivitelezés befejezése utan régton
érzékelheto.




A hdenergia megtakaritast azonnal érezziik. A lakasunk értéke rogton jelentésen
megndvekszik. A hangszigetelt ablakok révén a kiilsé zajok szinte teljesen megsziinnek. Az
épiilet kiilsé megjelenése a korabbindl dssze hasonlithatatlanul esztétikusabb.

Erdemes tehat a lakokdzosségeknek olyan dontéseket hozni, amely a palyazaton valé
részvételt jelenti.

A jOVO:

Amennyiben a kormanyok a kdvetkezd években is timogatjak hasonl6 palyazatok
segitségével az iparositott technoldgidval épiilt lakoépiiletek energiamegtakaritast
eredményezé korszerlsitését, a jelenlegi litemben 5-6 év alatt az orszag 6sszes ilyen épiilete
feltjithat6 lesz. A lakokozosségek egyre ndvekvé érdeklddése és a programban vald
részvétele azt jelzi, hogy a kormanynak folytatni kell a palyaztatast, az épiiletek szigetelését,
korszertisitését. Tobb mint két és fél millié emberrél van szd. Egyetlen kormany, f6leg egy
baloldali kormany nem hagyhatja magara ezeket az embereket. Nem fordulhat az €16, hogy
egy palyazat tartalmi és formai kovetelményeknek megfelel ugyan, de pénzhiany miatt a
palyazatot elutasitjak.

Mert senki ne feledje: a jovot épitjiik!

Kecskemét, 2008. augusztus 28.
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